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Beskrivning av fastigheten och historik 6ver utférda atgarder 1999-2024
Rev A

Fastigheten bestar av tva adresser: Norr Mélarstrand 78 och Sven Rinmans Gata 1.
Fastigheten bestar av lagenheter for boende. Bostadsrattforeningen forvarvade fastigheten i
juni 1999. Fastigheten uppférdes 1931 och ar exteriort skyddsklassad. | husets gatuplan finns
en affarslokal, som for narvarande hyrs ut till affarsidkare inom ljus & belysning.

Utrymmen och funktioner i fastigheten

e Det finns tva trappuppgangar, bada med entrétrappor upp till férsta vaningsplan samt hiss.

e Tvahissar, en i varje trappuppgang. Hissen pa Norr Malarstrandssidan leder ned i nedre
kallaren/garaget.

e Tva tvattstugor, bagge avsedda for de boende i hela fastigheten. En ar beldgen pa vinden
till Sven Rinmans Gata 1 och en i kéllaren/garaget.

o | kallaren, som nas fran bada trappuppgangarna, finns ett snickar-/arbetsutrymme, avsett
for de boende. Toalett samt dusch for hantverkare/boende finns likasa.

e Sopnedkast finns i trappuppgangarna och soprum med sopkarl finns i 6vre kallaren, med
flack ramp till gatan. For grovsopor hyrs en container en/tva ganger om aret. Karl for
pappersatervinning finns.

o Tillgénglighet: Fastigheten &r inte handikappanpassad.

Forvaringsutrymmen

Ett garage finns, med parkeringar for bilar och motorcyklar. Dessa platser hyrs ut, bade till
boende och externt. | garaget finns tvéattplats och hogtryckstvétt. Ett antal stall for
cykelforvaring ar placerade i garaget. Cykelplatserna uthyres for en symbolisk summa.

I den 6vre kallaren finns barnvagnsrum och &ven cykelforvaring.

Forradsutrymmen for de boende &r belagna pa vinden. Till varje lagenhet medféljer ratt till ett
vindsforrad.

Styrelsen disponerar ett storre forrad i kéllaren.

Exterior

De tva entréporterna mot gatan har porttelefon, blippaccess och elektriska dorroppnare.

Det finns en gemensam gérd, som alla boende har tillgang till. Den &r asfalterad med ett lager
grus ovanpa. Planteringar i tunnor samt sittgrupper finns pa garden. Tre mindre trabelagda
delar av garden disponeras av boende pa bottenvaningen.

Utanfor entrén till Sven Rinmans Gata 1 finns en liten tradgardsyta, med lagda stenplattor,
sittgrupp och en hackplantering. Har finns ocksa nagra cykelplatser.

Fasad

Putsfasaden ar malad med gammeldags kalkfarg. Den ljusbruna kuléren motsvarar
fastighetens originalfarg enligt Stadsmuseet. Fasaden mot Norr Mélarstrand har
stenornamentik. Flera lagenheter ar utrustade med balkong mot garden.
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Tak
Taken ar belagda med skifferplattor samt koppar.

Rannor
Takrannor och stupror &r av koppar. Hela takavrinningssystemet ar forsett med varmeslingor.
Rannorna &r vid takfoten och kan nas fran balkonger.

Fonster

Gatufonster tillhérande Norr Malarstrand samt hérnlédgenheter &r original men modifierade
med en pa insidan av fonstret ditsatt tredje glasskiva for bullerdampning. Fonster tillhrande
Sven Rinmans Gata byttes 1991 till aluminiumfonster med falska sprojsar samt treglasrutor”.

Tekniska installationer

El: Bostader och lokaler har kabelnat samt automatsakringar och jordfelsbrytare.

Varme: Fjarrvarme i hela fastigheten. Bostader har dppna spisar for trivsel-eldning (ej 1:or).
Vatten och avlopp: Stambyte genomfort, med inférande av cirkulerande varmt tappvatten.
Ventilation: Sjélvdrag i bostdder och mekanisk i butikslokaler.
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Historik dver utforda atgarder

Bostadsrattsforeningen kopte fastigheten av Nobelstiftelsen 1999-06-10. Sedan dess har flera
stora renoveringsprojekt utforts:

Ar 1999:
e Vissa fonster pa SR gata byttes mot aluminiumfonster 1991.

Ar 2000:

Stambyte/renovering, VVS och badrum/toalett
Byte el och propptavlor i lagenheter
Fonsterrenovering, Norr Malarstrand

Utbyte av gards- och entrédorrars las

Ar 2001-2002:
e Fasadrenovering och malning av denna

e FoOnsterrenovering, gardssida

e Garden fraschades upp och markskiktet lades om

e Malning bada trapphusen

Ar 2003:

e Renovering och titning av skorstenar, imkanaler och 6ppna spisar, samt provtryckning
e Renovering av hissar, insida och styrdon, samt byte av hissmotor pa SR1

e Renovering och malning av trapphusen

e Oversyn och byte av el i vindsutrymmen och garage

Ar 2004-2005:

e Byte/installation av belysning i garage

e Malning och renovering av affarslokal

e Mindre snickar- arbetsrum inrett i kéllaren

Ar 2006:
e Nya cykelstall i forrad och garage
e Varmeaggregat i lokalerna renoverade

Ar 2007:

e Besiktning av till fastigheten inkommande el. Atgard ej nédvandig, vilket tidigare
planerats

Affarslokalerna renoverades for att passa den nya hyresgasten Scandinavian Photo
Skrapskydd pa stolpar har satts upp i garaget

Nytt trad planterat pa framsidans uteplats

Torkskap inkopt till tvattstugan pa vinden

Ar 2008:
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12 balkonger och 2 terrassdorrar installerade i fastigheten, utfort av Balcona AB,
bekostades av respektive bostadsréatt

Ytterligare en tvattstuga i kéllarplan, den gamla har fatt delvis nya maskiner
Kylanlaggning har installerats i butikslokalerna

Nya elmatare och elbox har inmonterats i bostéder och fastighet

Fler cykelstall inkopta till cykelrum och personliga cykelplatser infort

Ar 2009:

Garaget samt 6vriga utrymmen i kéllarplanet har renoverats och malats. | samband med
detta har asbestisolerade ror klatts in

Utbyte av varmevaxlare

Utbyte av filter i uthyrningslokalens bada flaktar samt rengéring av lokalens AC i garaget
OVK av uthyrningslokalens ventilationsanlaggningar ar genomférd

OVK av bostéderna ar genomférd och godkénd med vissa anmarkningar som bara den
enskilde medlemmen kan atgarda

Ett litet soprum har inréttats for Scandinavian Photo

Skorstenspipa forlangd i syfte att hindra baksug av rok till andra lagenheter

Ink6p av bank till uteplats framfor uthyrningslokalen

Byte av las, alla l1dgenheter har nu “garage-nyckel”

Ar 2010:

Ny ventilationsanlaggning, med varmeatervinning, for lokal har byggt upp i garaget
Atgérder och ombesiktning av anmérkningar frain OVK:n av uthyrningslokalen
Pump i pumpgrop inspekterad och funnen felfri

Atgardande av underkanda rékkanaler

Stadutrymme renoverat

Bord och stolar for utlaning/gardsfest inkopta

Hemsida introducerad, http://www.gokungen.se

Anslagstavlor i portar uppsatta. Brevlada BRF-post i NM 78 uppsatt

Ar 2011:

Ny ldsmekanism till portarna

Bredbandsnit (fiber/koppar) med kapacitet pa 100 Mbit/s installerat till alla lagenheter
och lokaler. 1 Gbit/s till fastigheten.

Ny armatur i dvre kéllarplanet (med rorelsesensorer)

Rorelsesensorer installerade till armaturen i nedre kallarplanet

Renovering eller byte av stanger till entrémattor

Byte av vaningsplanens numrering i hissen Norr Malarstrand, BV blir 1 tr

Renovering eller byte av stanger till entrémattor

Ar 2012:

Utvéandig malning av fonster pa “’solsidan” Norr Malarstrand
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e Lagning av fasad pa bada sidor om lagenhet 012-01-062.
e Kontroll av pelarna i garaget
e Installation av rorelsedetektorer for armaturen i garaget

Ar 2013:
e Injustering av varmesystemet
e Kontroll av gardens barighet och betong utan anmarkning

Ar 2014:
o Installation/komplettering av ny luftkonditioneringsanlaggning till lokalerna
(Scandinavian Photo). Serviceavtal for anldggningen tecknas med Goésta Schelin AB.

e Nytt avtal for hisservice tecknas med AB Cityhiss gallande fran maj 2014.
o Nytt avtal for fastighetsservice tecknas med FSS gallande fran januari 2015.
e Stamspolning.

e Installation brandvarnare samtliga lagenheter.

Ar 2015:

e OVK lokaler och lagenheter maj 2015. Godkénd.

¢ Installation av garageport, ekpanelad vikdorr med sidoddrr. Fjérrstyrd 6ppning. oktober
2015.

o Naodtelefon installerad i hissrummet, SR1.

e Sotning.

Ar 2016:

e Tak renoveras. Takfallet mot Norr Malarstrand kopparplat. Takfallet mot innergard ovan
trapphus byts ut. Varmeslingor installeras i fastighetens takavrinningssystem.
Uppgradering av taksakerhetsanordningar pa hela fastigheten. Utfort av OJ Plat AB
kostnad 1448 tkr inkl. moms.

e Utbyte av tvattmaskin, Miele i tvattstuga SRM1. Kostnad 52 tkr inkl. moms.

e Brandskyddskontroll och kamerainspektion av 25 rokkanaler. Maj 2016.

Ar 2017:

¢ Installation ny elcentral i nytt rum (barnvagnsrum). Byte av fastighetens el-central, el-
stammar samt servis. Utfort av Denckert, kostnad 119 tkr inkl. moms.

Reparation av lackage i ranna SR1 samt fuktskada i fasaden mot SR. Skada var orsakat av
lackage i ranna vid balkongen plan 6 SR1 och orsakade dven skador i fasadputsen.
Kostnad omfattar reparation av rdnna samt reparation av fasadputsen.

Utfort av O J Plat, kostnad 35 tkr inkl. moms.

Installation av vérmekabel langs kungsbalkong plan 6, NMS for att forhindra
istappbildning. Utfort av Ingenls AB, kostnad 29 tkr inkl. moms.

Ovrigt:
Grannsamverkan etableras.
Nya stadgar infors.
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Oversyn brandlarm samtliga allmanna delar.

Ar 2018:

Matning och besiktning av fastighetens gasnat genomfdrdes. Huvudkran bytt. Mindre
lackage utanfor fastigheten i gatan atgardat. Nagra anmarkningar pa gasventiler i
lagenheter gjordes och lagenhetsinnehavarna meddelades om krav pa atgard.

Sotning av alla 6ppna spisar genomfordes

Nagra skortensflaktar har installerats i lagenheter dar daligt drag forsvarade eldning i
Oppna spisen. Kostnaderna bars av lagenhetsinnehavarna.

Utvardering av atgardsbehov for kungsbalkongerna inledd.

Ar 2019:

Sakerhetsdorrar installerade till samtliga lagenheter. Leverant6r Proloc. Kostnad
1,1MSEK.

Nytt skalskydd med blippaccess och porttelefon installerat. Leverantdr Denckerts
el/Lindells 1as. Kostnad 192tkr exkl. moms. Installation blipplas garagedorr 8,500 kr exKkl.
moms.

Nya dorroppnare med klamskydd installerade pa bada portarna.

Radonmatning genomférd. Godkant resultat vid alla métpunkter.

Malning ovre kallarplan inklusive soprum genomford. Leverantér OL Maleri AB.
Kostnad 67tkr exkl. Moms.

Stamspolning genomford. Leverantér Solna Hogtrycksspolning AB. Kostnad 42,5 tkr
inkl. moms.

Energideklaration genomford av Valvet forvaltnings AB. Kostnad 10.880 kr exkl. moms.

Ar 2020:

Ommalning yttersida av fonster Norr Malarstrand. Utford av OL Maleri. Kostnad:
126.000 kr

Byte av avloppspump kéllare, stadférrad genomford. Leverantor: Kero Pump, kostnad:
43.198 kr.

Kontroll av bérighet garagetak mot gard genomford utan anméarkning. Leverantor:
Betongkonsult AB. Kostnad: Inkluderat i besiktning av pelare.

Besiktning av pelare i garaget genomford. Kostnad: 47.213 kr. Pavisar brister. Leverantor:
Betongkonsult AB. Atgéarder planeras.

Avgasare bytt i fjarrvarmecentralen. Leverantor: FSS genom underleveranttr. Kostnad:
41.287 kr.

Ar 2021:

Renovering av samtliga Kungsbalkonger genomfort. Byte tatskikt samt byte av récken till
racken med godkand hojd. Renovering och utbyte av hangrannor pa balkongplan. Total
kostnad ca 4 MSEK.

Sopkaruseller bortmonterade i soprummet och ersatts med rullbara behallare. Kostnad ca
17 tkr.

Renovering hiss korg och elektronik. Kostnad 660 tkr.

Historik atgarder 1999-2024 Gokungen 6 Rev A 2024-11-30 Sida6av 8



505 tadsrs ﬂiSI[O"/‘CI’)/}?gCI’) Gﬁ/éungén & NomrMzbrstrand 78~ Sven Kinmans s gata |

Las i samtliga ytterportar bytta. Nycklar ej allmant distribuerade utan 6ppning sker med
blipp eller via porttelefonen.
Nya elmatare till lagenhetselen har installerats.

Ar 2022

Omputsning av fasader Gatusida NM och SR

All gammal puts knackades ned utom gatuplan dér skador pa befintlig puts lagades.
Totalkostnad ca 3,8 miljoner kronor. Malning av fonster pa gatusidan pa SR ingar i
projektet liksom malning av takfot pa kungsbalkonger langs NM. Arbetet utfordes av
TP Mur & Puts AB.

I samband med fasadrenoveringen monterades nya markiser/markisdukar. Arbetet
utfordes av Markishuset-Stijo-Inredningar och bekostades av respektive
lagenhetsinnehavare.

Installation av system for hantering av matavfall fran SopHia Miljosystem . Investering pa
ca 170 TSEK plus moms samt underhallsavtal efter 2 ar (bastillsyn ca 10 TSEK per &r)
Oversyn av terrasser pa garden.

Oversyn av balkonger/balkongddrrar/terrassdérrar genomford av Balcona.

Kostnad 2000 kr per balkong.

Sotning genomford.

Brandskyddskontroll genomférd. Anméarkningar planerade for atgard 2023. (Tatning av
tva rokkanaler SRM utfors januari 2023 av Tatarna till kostnad 49.500 inkl. moms.)
OVK genomford utan anmarkningar.

Balkongddrrar i lagenhet NM1602 renoverades av firma TP Mur & Puts. Kostnad ca 32
tkr + moms for tva dorrpar.

Funktion elsystem takrannor reparerad och kontrollerad i maj 2022 av firma Norrsken
Elinstallationer.

Stuproret som gér ner intill garageporten var sprucket upptill samt var "fullt” av betong
och grus efter balkongrenovering. Halva stuproret byttes ut av TP Mur & Puts.
Kompletterande taksakerhet vid skorsten 3 installerad av OJ PIat till kostnad 22tkr inkl.
moms.

Uppmarkning av vattenstigare gjord. Initialt av Hakan Hellstrom Ror AB.
Kompletteringsmalning av skadade partier i trapphus har gjorts. Marmorering av skadade
“stolpar” inne i Sven Rinman entré samt mindre skador pA NM-sidan ar atgardade av
firma Larsson & Ornmark Kostnad p& 5000kr + moms.

Klimatanl&dggning lokal; Lager och drivmotor i varmevéxlaren utbytta. Kostnad ca 20.000
ex. moms. Arbetet utfordes av Gosta Schelin i januari 2022.

Ar 2023

Slutférande av elcentralflytt till nytt utrymme

Slutférande av malning av fonster balkongvaningar SR1

Reparation av rokkanaler efter anmérkning vid brandskyddskontroll. Ca 50 tkr.
Fardigmalning av kallardorrar

Kontroll av yttertak gjord. Mindre felaktigheter atgardade.
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Ar 2024
e Stamspolning, Solna hogtrycksspolning 50.000 kr
e Balansering av varmestigare samt installation av sensorsystem for kontroll av balans i
varmestigare. Smart balancing instrument SBI AB, 103.000 kr.
e Kontroll av yttertak. Utan anméarkning.
e Ytbehandling av ytterportar
e Battringsmalning 6vre kallarplan

Historik atgarder 1999-2024 Gokungen 6 Rev A 2024-11-30 Sida8av 8



